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Extrait
Avant-propos de Jean-L éon Gantier

Que l'on soit bailleur ou locataire, il est important de bien connaitre les régles qui gouvernent lalocation non
meublée dont laloi du 6 juillet 1989, plusieurs fois modifiée, constitue la piéce maitresse. Du contenu du
contrat de location alafin du bail, en passant par lafixation du loyer, les obligations du bailleur ou celles du
locataire... tous les aspects de lalocation sont balisés. Lesregles delaloi de 1989 sont d'ordre public, ce qui
signifie quiil n'est pas possible d'y déroger. A cet égard, |e |égislateur a clairement entendu protéger le
locataire. Les décrets du 26 aolt 1987 sur les charges récupérables et les réparations |locatives compl étent le
dispositif Iégal. Malgré la précision des textes, les possibilités de litiges restent nombreuses, générant une
abondante jurisprudence comme en témoignent les nombreux exemples qui figurent dans les pages qui
suivent. Dans bien des cas, c'est la méconnaissance des régles |égales qui améene bailleurs et locataires a se
retrouver devant une commission de conciliation, voire un tribunal d'instance.

Le versement du loyer constitue une autre source de tensions entre propriétaires et locataires. Mémes la
plupart de ces derniers réglent leur loyer rubis sur I'ongle, I'impayé reste la hantise des propriétaires. Du
retard isolé &la cessation totale des paiements, e bailleur doit avoir laréponse adaptée ala situation. Et il a
intérét ala mettre en oeuvre sans tarder, dés le premier incident. Cet ouvrage, destiné aux bailleurs comme
aux locataires, les aidera a protéger au mieux leurs intéréts. Présentation de I'éditeur

A qui incombent les frais d'état des lieux ? Qui supporte le cot de laréparation de la chaudiére ? Quelles
dépenses |e bailleur peut-il récupérer sur son locataire ? Comment calculer |'indexation du loyer ? Quelles
retenues le propriétaire a-t-il le droit d'opérer sur le dépot de garantie ? A qui Sadresser en cas de litige ?

L'entretien du logement, e paiement des charges et les augmentations de loyer sont I'éternelle pomme de
discorde entre bailleurs et locataires. C'est pourguoi, connaitre |es obligations de chacun permet de
désamorcer les conflits.

Cet ouvrage a été congu pour répondre atoutes les interrogations du propriétaire, comme du locataire, dans
le cadre d'un contrat de location non meublée (loi du 6 juillet 1989).

Pendant toute la durée du bail, il vous permettra de déterminer précisément quelles sont les dépenses qui
vous incombent et comment réagir en cas de litige.

Clair et compréhensible par tous, il est enrichi de nombreuses jurisprudences, d'exemples concrets et des
textes de loi essentiels. Vousy trouverez aussi de nombreux modeles de lettres et des adresses utiles.
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